CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU' CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Pjc lap - Tu do - Hanh phiic i

TINH PONG NAI |

I

S6: 1497/TB-THADS.KV11 Péng Nai, ngay 01 thang 04 nam 2026 i
THONG BAO

}\ * A r ‘ L4 1 2 ;\
Ve viéc ban dau gia tai san (lan 2)

Can cir Diéu 101 Ludt Thi hanh én dan sy sira doi, bé sung nam 2014;

Can cit Quyét dinh céng nhdn sw thoa thudn cia cdic duong su s6
21/2025/0BST-DS ngay 21 thang 4 nam 2025 cua Toa an nhén ddn huyén Phi
Riéng, tinh Binh Phudc (Nay la Toa an nhén dan Khu vuc 11- Pong Nai);

Can cir Quyét dinh thi hanh dn chii dong s6 746/QD-CCTHADS ngay 10
thang 06 nam 2025 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Phi
Riéng, tinh Binh Phudc (Nay la Thi hanh dn ddn su tinh Pong Nai - Phong Thi
hanh an dan sw Khu vuc 11);

Can cir Quyét dinh thi hanh dn theo don yéu cau sé 827/QD-CCTHADS
ngay 24 thang 06 nam 2025 Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dan dan sw huyén
Phii Riéng, tinh Binh Phudc (Nay la Thi hanh én déan su tinh DPéng Nai - Phong
Thi hanh an dan sy Khu vuc 11);
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Can cir Quyét dinh vé viéc cuong ché ké bién quyén sir dung ddt va tai sin

gdn lién véi ddt s6 06/0P-THADS(11) ngay 11 thang 12 nim 2025 ciia Chap

hanh vién Thi hanh dn dén sw tinh Dong Nai - Phong Thi hanh an dén sw Khu vie k

11;
Can cir Bién ban veé viéc ké bién, xir Iy tai san; Bién bdn vé viéc théa thudn

gia tai san ké bién; Bién ban vé viéc théa thudn lea chon t6 chitc tham dinh gid, t6

chitc ban diu gid lap ngay 18 thang 12 ndm 2025 tai thén Binh Hiéu, xd Binh

Tén, tinh Pong Nai;

Can cir Chimg thw tham dinh gi¢ s6 324/2026/07/CT-TPG.MDC.TS ngay
08 thang 01 nam 2026 ciia Cong ty ¢é phan tham dinh gid va Tw van Bdt déng san
Manh Pat. Bia chi: 86 39 dwong 29, dp Qudng Léc, xa Trang Bom, tinh Pong
Nai;

Céin cir Théng bdo vé Két qud thdm dinh gid tdi sin sé 24/TB- ,
THADS(KV11) ngay 10 théng 01 ndm 2026 ciia Chép hanh vién Thi hanh én dan ig
s tinh 8511g Nai - Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 11; !
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Cén cir Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 65/26/HPDV-DGTS.PN ngay
04 thang 02 nam 2026 giita Cong ty Pau gia Hop danh Déng Nam va Thi hanh
an dan sur tinh Pong Nai — Phong Thi hanh dan dan sy khu vuc 11;

Can cir Quyét dinh gidm gid tai san lan 1 s6 306/QD-THADS ngay 27 thang
03 ném 2026 ciia Chdp hanh vién Thi hanh dn dén sy tinh Pong Nai - Phong Thi
hanh an dan sw Khu vuc 11;

Cén cir Hop dong sira ddéi, bé sung hop dong dich vu dau gid tai san thi hanh
an dan s sé 65.1/26/HPDV-DGTS.PN ngay 30 thang 03 niam 2026 giita Céng ty
Dau gia Hop danh Déng Nam va Thi hanh dn dén sy tinh Pong Nai.

Can cir Quy ché cudc ddu gid sé 65.1-26/2026/QC-PN-PN ngay 30 thang
03 nam 2026 ciia Cong ty Pdu gid hop danh BPéng Nam;

Chép hanh vién Thi hanh an dén sy tinh Ddng Nai - Phong Thi hanh an dan
su Khu vuc 11, thong bao vé viée td chirc ban déu gia tai san nhu sau:

a/. Tén, dia chi ctia td chirc ban diu gia tai san: Cong ty PAu gia hop danh
bong Nam, dia chi: 56 Hién Vuong, phuong Phi Thanh, Thanh phé H6 Chi
Minh. Chi nhanh Pdng Nai: s6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phudng Trang
Dai, tinh Pong Nai.

b/. Tén tai san diu gia:

Quyén str dung dat c6 dién tich 1606,5m? (trong d6 c6 500m? dét & tai nong
thon thoi han str dung 14u dai + 1106,5m? dat trc“mg cdy lau nam thoi han sir dung
dén ngay 31/12/2048; Thira dit c6 24,9m? thudc hanh lang bao vé an toan cong
trinh dudng; c6 230,8m? thudc hanh lang bao vé an toan cdng trinh sudi) thudc
thira dAt sb 421, t& ban db sé 24 toa lac tai thén Binh Hiéu, xa Binh Tan, huyén
Phu Riéng, tinh Binh Phuéc (Nay 1a Thon Binh Hiéu, xa Binh Tan, tinh Dong
Nai). Dt da duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s phat hanh: DD
069664, sb vao sb cAp GCN CS: 04675/TK, do S& Tai nguyén — Mai trudng tinh
Binh Phudc cip ngay 26/01/2022 cho ba V& Ngoc Thu - sinh ndm 1971, CCCD
s6 074171002220, dia chi thudng tra: tai thon Binh Hiéu, xa Binh Tan, huyén
Phii Riéng, tinh Binh Phudrc.

Theo trich luc ban d dja chinh s TL 297-2025 ngay 11/11/2025 cua Vin
phong Diang ky dit dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Phu Riéng thi thira d4t néu trén
c6 dién tich 1606,5m?, thudc thira dét s6 421, to ban d6 s6 140 (T cii 24) toa lac
tai thon Binh Hiéu, xa Binh Tén, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc (Nay 1a Thon
Binh Hiéu, xa Binh Tan, tinh Ddng Nai).

Tai san gin lién v&i dét 1a: 01 (mdt) nha xuéng ché diéu, 02 (hai) giéng dao
va vat, kién triic khac gén 1ién véi dt.
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(Chi tiét theo Bién bdn vé viéc ké bién, xi ly tai san ldp ngay 18 thang 12
ndm 2025 tai noi c6 tai san cia Thi hanh dn dén sw tinh Pong Nai va Ching thu
thdm dinh gid s6 324/2026/07/CT-TPG.MDC.TS ngdy 08 thang 01 ndm 2026
cia Cong ty ¢é phan tham dinh gid va Tu van Bat dong san Manh Pat. Dia chi:
S6 39 dwong 29, ap Qudng Lic, xd Trang Bom, tinh Dong Nai).

Péc diém tai sdn:

Quyén sir dung dat c6 dién tich 1a 1606,5m? (trong d6 dit & tai nong thon
500m?, dat tréng cdy lau nim 1106,5m?) thudc thira dét s6 421, t& ban db sé 140
(t& cli 24) toa lac tai thon Binh Hiéu, x4 Binh Tén, huyén Phu Riéng, tinh Binh
Phudc (nay la thén Binh Hiéu, xa Binh Tén, tinh Dong Nai) theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dét quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién vai dét s DP
069664 do S& Tai nguyén va MOi truong tinh Binh Phude (cii) cép ngay |
26/01/2022 diing tén ba V& Ngoc Thu va tai san gin lién véi dat. Cu thé nhu sau:

A\

a) Quyén sir dung dat:

)

1- Thira ddt s6: 421 To ban dd: 24 (méi 12 140) Y

2- Dia chi thira dat: thon Binh Hiéu, x4 Binh T4n, huyén Phu Riéng, tinh Binh 4,
Phudc (nay 14 thén Binh Hiéu, x4 Binh Tén, tinh Pdng Nai). Q
3- Dién tich: 1606,5m>, L

4- Hinh thirc str dung: Str dung riéng.

5- Muc dich sir dung: Dat & tai nong thon: 500m?; dt trong cdy lau niam:
1106,5m?

6- Thoi han st dung: DAt & tai néng thon: Lau dai; dit trdng cy lau nam: dén
ngay 31/12/2048.

7- Nguén géc sir dung: Nhan thira ké dat dugc Nha nudce giao dét co thu tién
sir dung d4t 300m?; Nhan thira ké dit dugc cong nhan QSDD nhur giao dét c6 thu
tién st dung dit 200,0m2 Nhan thira ké dat dugc cong nhan QSDP nhu giao dét
khong thu tién sir dung dat 1106,5m?.

8Ghi chu:

9+ Thira dat c6 24,9m? thugc hanh lang bao vé an toan cong trinh duong.

10+ Thira dit ¢6 230,8m? thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh sudi.

b) Tai sin gin lién véi dit:

TA t‘ . . L A
ste| oA Diic diém kinh té - ky thuat it | >
san lugng i
Dién tich: 1.155m? |
1 ngng ché| Két cau: : m? | 1155
didu - Méng da ché, cot xay bang gach + cot
sit phi 90mm,;
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Pic diém kinh té - ky thuit

vt

lugng

- Tuong xdy gach taplo + tudong gach
khong to, ludi B40 + mot phin tudong xay
gach, vira xi ming + mot phan tudong xay
to, gin ludi B40, phia trén céc tudng co
vach ton + khung sit;

- Mai lop ton, khung d sét, xa go sit hop
+ g0 tap;

- Nén gach men + bé tong xi méng (cao do
nén khong déu);

- 01 cira cudn tu dong dai 4,1m, céc cira
truot khung sit boc tén + cira 01 canh
khung sét ludi B40;

- Céac cong trinh phuy trg nim dudi mai
nha xuéng gom:

+ 01 phong ¢ phia trude, c6 dién tich
10,4m?, c6 két cau: Tuong xay gach, t6
vita phia trong, phia ngoai khong t6; Nén
gach men; Tran nhya; Ctra khung st boc
ton, phia trén tudng gin vach ton, khung
sit;

+ 01 phong & + v€ sinh & gilra nha xudng,
c6 dién tich 38,8m2 c6 két cdu: Tuong
xdy gach to vita xi ming; Nén gach men;
Mai chung mai nha xuéng, mot phén tran
ton; Cura khung sat boc ton, ctra s6 khung
sit 16ng kinh; Phong vé sinh tran dé bé
tong, thiét bi vé sinh kém, khong c6 cira.
Hé théng dién, nuéc khong hoat dong;

+ Khu nha & cong nhan: Gom 05 phong,
6 téng dién tich 60,4m% c6 két cau:
Tuong xay gach khong t6; Nén gach men;
Mai chung mai nha xudng; 01 ctra khung
sat boc t6n, cac phong con lai khong c6
ctra.

+ Khu v¢ sinh + tdm c6 dién tich 19,8m?,
c6 két cAu: Nén bé tong xi ming; Tudng
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gyt ] ooven A Pic diém kinh té - ky thuat ]
san lugng
xdy gach khong t6; Mai chung mai nha
xudng; Thiét bj vé sinh hu hong, khong
cO cua.
Hién trang: Xuodng ding hoat dong da
lau, cac két cdu chinh da xudng cap trim i
trong; Ton ri sét, muc; Nén nhiéu chd bi 1
hu hong; Cac cong trinh phuy trg bén trong
xudng da hu hong.
Chét lugng con lai: 25%
Pudng kinh 1,2m, nép ddy bang bé tong
2 | Giéng dao 1| cbt thép, sau khoang 7m cai 1 -
Chét luong con lai: 50% =
Dudng kinh 1,2m, ndp day bang bé tong
3 | Giéng dao 2 cbt thép, sau khoang 10m cai 1 ' 3
Chét luong con lai: 50% ;—/;
Chiéu dai: 9,85m =
Két cu:
- 01 cbng chinh 4 canh bang sat t6 hop,
kich thudc 4,8x2,3m;
3 - 02 tru gach t6 vita xi mang, phia trong
Cong T ex e - i % : % s 3
) . | d0 bé tong coOt thép, cd kich thudc
4 [RANE, - TED) Lo S, ca 2 Sin! m | 9,85
phia trudc - 3
nha xuéng | 01 hang rao thanh xay gach cao 0,5m,
phia trén gan khung sat hop cao 1,3m, tru
xay gach;
- 01 cong phu sat t hop, kich thugce
1,4x1,7m
Chat luong con lai: 40% |
5 S-én l3é tong Dié;n tich: 66,‘7m2' b 66.7
X1 mang Chat lugng con lai: 25%
Chiéu dai: 108,6m?
6 |Tuong rao | Két cdu: Mong da, twong xdy gach taplo| m | 108,6

cao 2m
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S| o cEn B Dic diém kinh té - k§ thuat Pyt
san lwgng
Chét lugng con lai: 40%
2 il 2 canh bing sit t& hop, kich thudc
7 Gong . piia 1,8x2m. cai 1
sau . tom s
Chat lugng con lai: 20%
Tru dién ly|- Cao 10m. .
8 |.. : b cai 1
tam Chat lugng con lai: 40%

Luu y: Cong trinh xdy dung gd'n lién dat chuea dicoc hoan cong va cap nhdt
vao gidy chitng nhan. Truwong hop dau gid thanh nguoi mua dwoc tai san dau gia
tw lién hé voi cac co quan co tham quyén dé thuc hién thi tuc cdp gidy chirng
nhan quyén §0 hitu theo quy dinh. Cac khoan tién lién quan dén viéc cdp giay
Chirng nhan quyén $G hiru va cdc chi phi lién quan (néu c6) do nguoi mua dwoc
tai san ddu gia ndp. Néu khéng dwoc cdp gidy chirng nhdn thi ngwoi mua dugc tai
sdn phdi thuc hién theo yéu cau ciia co quan Nha nuede cé tham quyén, Co quan
Thi hanh dan va Céng ty ddu gia Hop danh Péng Nam khéng chiu trach nhiém va
khéng gidi quyét cdc khiéu nai lién quan dén néi dung nay.

¢/. Thoi gian va dia diém xem tai san diu gia:

- Thoi gian xem tai san: Tir 07 gid 30 phat ngay 04/05/2026 dén 17 gier 00
phut ngay 06/05/2026 (trong gi¢ hanh chinh).

- Dia diém xem tai san: thon Binh Hiéu, x4 Binh Tén, huyén Pha Riéng, tinh
Binh Phuéc (nay 14 thén Binh Hiéu, xd Binh Tan, tinh Ddng Nai).

Khéch hang c6 nhu ciu xem tai san lién hé véi Cong ty Pau gia hop danh
Pong Nam dé ding ky va dugc huéng din xem tai san.

Ghi cha: Ngudi tham gia d4u gia c6 dang ky xem tai san phai tu c6 mit tai
dia chi noi c6 tai san theo ding ngay gio dugc thong bao (khi di mang theo
CC/CCCD/Hb chiéu béan gbc).

d/. Thoi gian, dja diém ban hd so' tham gia dAu gia:

+ Tur 07 gio 30 phat ngay 01/04/2026 dén 17 gio 00 phut ngay 06/05/2026
(trong gid hanh chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

+ Dja diém ding ky tham gia ddu gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong
ty Pau gia hop danh Pong Nam (Pja chi: 56 Hién Vuong, phudng Pha Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh hoiic Chi nhdnh Pdng Nai: s6 124/137 duong Bui Trong
Nghia, phudng Trang Dai, tinh Png Nai) hoic Phong Thi hanh 4n dan sy Khu
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vuc 11- Dong Nai (Dia chi: Thén Tan Phi, xd Phy Rleng, tinh Ddng Nai) dé dang
ky tham gia déu gia.

d/. Gia khéi diém chia tai san:

Gi4 khéi diém: 2.865.011.000 dong (Hai 1y tdm tram sdu muwoi lam triéu
khéng tram muwoi mot nghin dong).

* Ghi chu: Gla ban chua bao gdm céc khoan thué, phi, 1& phi lién quan dén
viéc chuyén quyén s& hitu, sir dung tai san theo quy dinh cua phép luat (neu c0),
chi phi céng chimg hop déng mua ban do ngudi trang du gia chi tra. Thué thu
nhép cd nhén, 1¢ phi trudc ba do ngudi cd tai san trich tir tién ban tai san dé nop.

¢/. Tién mua hé so tham gia ddu gia, tidn dit trudc:

- Tién mua hd so tham gia ddu gia: 400.000 ddng /hd so.

- Tién dit trude: 573.002.000 dong (Nim tram bdy muoi ba triéu
khong tram 1é hai nghin dong).

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién dit trudc va nhan
lai tién dat trude do Ngudi dang ky tham gia d4u gia chiu.

+ Trudng hop tring déu gi thi khoan tién dit trudc dwoc chuyén thanh tién
dat coc dé bao dam thyc hién giao két hodc thyc hién hop ddng mua ban tai san
dau gid. Viée xt 1y tién dit coc duoc thyc hién theo quy dinh ctia phép luat v& dan
sy va quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan. |

+ Nguoi tham gia diu gi4 khong trang déu gia, Ngudi tham gia déu gia tr
chdi tham gia d4u gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat D4u gi4 tai san 2016 stra
déi bd sung 2024, Ngudi tham gia ddu gia da ndp tidn dit truée nhung khong dap
tng yéu cu, diéu kién tham gia ddu gia va khdng thudc trudng hop khong duogc
nhan lai tién dét trudce theo quy dinh tai khoan 6 Didu 39 Luat DAu gia tai san
2016 sira ddi bd sung 2024 s& duoc hoan tra tién dit trudce trong thoi han 03 ngay
lam viée ké tir ngay két thic phién dau gia hogc trong thoi han khac theo thoa ‘J

thuén !
- Thoi gian ndp tién dit trude: Tir 07 i 30 phut ngay 01/04/2026 tsg

dén 17 gié 00 phit ngay 06/05/2026 (Cac ngay lam biéc theo quy dinh).

Tién dit trudce ndp vao tai khoan:

Tén tai khodn: Cong ty Pau gid Hop danh Péng Nam

S6 tai khoan: 7500001333355555 mo tai Ngan hang Hop tac xa Viét Nam -
Chi nhénh Pong Nai.

N6i dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” ndp tién dat truéc “HD s6
65.1/26.DN TS xa Binh Tan, tinh Dong Nai”

Luu y: Khéch hang ndp tién dat trude thong qua hinh thirc chuyén khoan thi
khoan tién dit truéc hop 18 phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngén
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hang cua Cong ty Pdu gia Hop danh Pong Nam da cung cép cho khach hang dén
17 gi¢ 00 phat ngay 06/05/2026. Phi chuyén khoan tién dit truéc (néu c6) do
Nguoi ding ky tham gia d4u gia chiu.

g/. Thoi gian, dia diém, didu kién, cach thire diing ky tham gia dAu gia:

- Thoi gian ding ky tham gia ddu gia: Tir 07 gid 30 phut ngay 01/04/2026
dén 17 gié 00 phat ngay 06/05/2026 (trong gi hanh chinh, cac ngay lam viéc
theo quy dinh).

- Dia diém ding ky tham gia ddu gia: Ping ky truc tiép tai Cong ty Piu gia
hop danh Péng Nam (Pia chi: 56 Hidn Vwong, phuong Pha Thanh, Thanh phé
Ho Chi Minh hodc Chi nhanh Pdng Nai: s 124/137 duong Bui Trong Nghia,
phuong Trang Dai, tinh Dong Nai) hodic Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 11-
Pdng Nai (Dia chi: Thén Tan Ph, xa Phii Riéng, tinh Dong Nai).

- Piéu kién: Céac cé nhan, t chitc ¢6 nhu céu, c6 kha nang tai chinh va phu
hop véi quy dinh ctia phap luat khac c6 lién quan dugc dang ky tham gia d4u gia,
ngoai trir nhitng trudng hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Piéu 9 va khoan
4 Piéu 38 Luat DAu gi4 tai san 2016 sira ddi bd sung 2024. Khach hang tham gia
dau gia phai cung cép diy du ching tir da nop tién dat true ding thoi han theo
quy dinh néu khéng cung cép thi s& khong du diéu kién tham gia du gia.

- Céch thirc: Khach hang dang ky tham gia d4u gia théng qua viéc ndp hd so
tham gia dau gia hop 18, ndp tién dat trudc dung quy dinh.

h/. Thoi gian, dia diém té chirc phién diu gia:

- Thoi gian td chirc phién d4u gia: 09 gior 00 phiit ngay 11/05/2026.

-Pia diém td chirc phién déu gid: Tai Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 11-
bong Nai (Dia chi: Thén Tan Phu, xa Phu Riéng, tinh Dong Nai).

i/. Hinh thirc ddu gia, phuong thite diu gia:

+ Hinh thtrc d4u gia: Pau gia truc tiép bing 101 néi tai phién déu gia.

+ Phuong thitc d4u gia: Phuong thc tra gia 1én.

Té chtrc, cac nhan ¢é nhu cau mua d4u gia tai san xin lién hé va nop hd so
tai: Cong ty Pau gi4 hop danh Dong Nam (Dia chi: 56 Hién Vuong, phuong Pha
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh hodc Chi nhanh Ddng Nai: s§ 124/137 duong
Buii Trong Nghia, phuong Trang Dai, tinh Pong Nai) hodc Phong Thi hanh an dan
su Khu vyuc 11- Déng Nai (Pja chi: Thon Tan Phu, xa Phi Riéng, tinh Pong Nai).
Lién hé SPT: 0888.154.369 — 0251.6513.502 — 0976.142.752 dé dwoc hudng
dan.

5 [

Trueée khi mé cupc ban diu gid 01 ngay lam vigc, nguoi phdi thi hanh dn
cd quyén nhdn lai tai san néu ndp dii tién thi hanh dn va thanh todn cdc chi phi
thuwe té, hop Iy da phat sinh tiv viéc cuong ché thi hanh dn, t6 chirc bin diu gia.
Ngwoi phdai thi hanh dan cé trdach nhi¢gm hoan tra phi ton thuee té, hop Iy cho
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ngwoi dang ky mua tai san. Mirc ton phi do cdac bén théa thudn, néu khong
thoa thuan dwoc thi yéu cau Toa dan gidi quyét.

Noi nhén: , CHAP HANH VIEN
- Trang TTDT THADS tinh Dong Nai (déng tai); P

- Trang TTDT Cuc Quan ly THADS (déang tai);

- Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 11 - Déng Nai;
- Cac duong sy; i )

- UBND x4 Binh Tan (d€ niém yeét);

- Ké toan nghiép vy;

- Lwu: VT, HSTHA (CHV: Pao Thj Oanh Mén).

20 Thi Oanh Mén

i
i

SRR
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